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NORMAS - VIGENCIA A PARTIR DE 01/08/97

A Ordem de Servigo n? 161, de 22/05/97, DOU de 19/06/97, da Diretoria de Arrecadacéao e Fiscalizagdo do INSS,
estabeleceu critérios e rotinas para a regularizagdo de obra de construcdo civil de responsabilidade de pessoa
fisica. Na integra:

Fundamentacéo legal:

Lei n® 4.591, de 16/12/64;

Lei n® 8.212, de 24/07/91;

ROCSS, aprovado pelo Decreto n® 2.173, de 05/03/97;
NBR/ABNT n2 12.721/92 de 01/01/93.

O Diretor de Arrecadacao e Fiscalizagao do INSS, no uso das atribuicées que Ihe confere o artigo 175, inciso I, do
Regimento Interno do INSS, aprovado pela Portaria MPS/GM n? 458, de 24/09/92, considerando a necessidade de
atualizar e consolidar os critérios e rotinas para regulariza¢cdo de obra de construcado civil de responsabilidade de
pessoa fisica, resolve determinar que a regularizacdo de obra de construgao civil de responsabilidade de pessoa
fisica seja procedida em conformidade com os critérios e rotinas a seguir estabelecidos:

| - Para fins deste ato considera-se:

1. Obra de construgao civil - € a construgdo, demolicdo, reforma, ampliacdo de edificagdo ou outra benfeitoria
agregada a solo ou ao subsolo.

2. Proprietario - Pessoa Fisica - é o proprietario do imoével ou o que detém a sua posse, na qualidade de
promitente-comprador, de cessionario ou de promitente-cessionério de direitos, e que sob a sua superviséo e
responsabilidade direta, executa obra de construcao civil.

3. Dono da Obra - Pessoa Fisica - é o locatario, o comodatario, o arrendatario ou toda pessoa fisica que, segundo
a lei, esteja investida no direito de posse do imével, no qual executa obra de construgéo civil.

4. Empreiteira - é a empresa que executa obra de construgéo civil, no todo ou em parte, mediante contrato de
empreitada celebrado com proprietario, dono da obra, incorporador o condémino.

5. Subempreiteira - € a empresa que executa obra de construgéo civil, no todo ou em parte, mediante contrato
celebrado com empreiteira.

6. Construtora - é a pessoa juridica legalmente habilitada, com registro no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura - CREA, que executa obra ou servigos de construgao civil sob sua responsabilidade, podendo assumir
a condicao de proprietario, dono da obra, incorporador, condémino, empreiteira e subempreiteira.

7. Incorporador - é a pessoa fisica ou juridica que, embora ndo efetuando a construgéo, compromisse ou efetive a
venda de fragbes ideais de terreno, objetivando a vinculagdo de tais fragdes a unidades autbnomas, em
edificagbes a serem construidas ou em construgao sob regime condominial, ou que meramente aceite propostas
para efetivagdo de tais transacdes, coordenando e levando a termo a incorporagdo e responsabilizando-se,
conforme o caso, pela entrega, a certo prazo, preco e determinadas condi¢des, das obras concluidas.

8. Incorporacdo Imobilidria - € a atividade exercida com o intuito de promover e realizar a construgdo de
edificagbes ou conjunto de edificagbes, compostas de unidades autbnomas, para alienagéo total ou parcial.
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9. Construgdo em Nome Coletivo - € o conjunto de pessoas fisicas e/ou juridicas que, na condicdo de proprietarias
do terreno, possuindo ou ndo convencgao de condominio, realiza, em comum, obra de construgao civil.

10. Contrato por Empreitada - é aquele celebrado entre o proprietario incorporador, dono da obra ou condémino de
unidade imobiliaria e empresa, para execugao de obra de construgao civil, no todo ou em parte:

a) Total - é o contrato celebrado exclusivamente com EMPRESA CONSTRUTORA, conforme conceituada neste
ato, que assume a responsabilidade direta da execucgéao total da obra, com ou sem fornecimento de material;

b) Parcial - é o contrato celebrado com empresa para realizacdo de parte da obra, com ou sem fornecimento de
material.

11. Contrato por Subempreitada - é o contrato celebrado entre a empreiteira e outra empresa, para executar obra
de construgao civil, no todo ou em parte, com ou sem fornecimento de material.

12. Contrato por Administracdo - é o contrato pelo qual o contratado administra obra de construcao civil,
recebendo, como remuneragdo, uma percentagem sobre todas as despesas realizadas na construgao,
denominada “taxa de administracdo”, nao respondendo pelos recolhimentos previdenciarios.

13. Custo Unitario Basico - CUB - é parte do custo por metro quadrado da construgdo do projeto-padrao
considerado, calculado de acordo com as normas da Associagéo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, o qual
serve de base para a avaliagdo dos custos de construcdo das edificacoes.

13.1. Ndo sdo considerados, no célculo do valor do CUB, os custos relacionados no anexo IV desta Ordem de
Servigo.

14. Casa Popular - é aquela de propriedade de pessoa fisica, que atende cumulativamente as seguintes
condigdes:

) area construida de até 100 m2;

) construgao residencial unifamiliar e destinada a uso préprio;
c) Unico imovel residencial do proprietario ou dono da obra no Municipio e que se destine a sua moradia
permanente;
d) classificagdo de econémica, popular ou equivalente, nas posturas sobre obras do Municipio.

a
b

14.1. A comprovacdo das condicbes acima devera ser efetuada mediante a apresentagcdo dos seguintes
documentos:

a) projeto de construcao devidamente aprovado ou laudo técnico de profissional habilitado pelo CREA ou certidao
do érgao municipal da qual conste a area construida.

b) declaragédo do proprietario, sob as penas da lei, de que n&o possui outro imével residencial, se destine a uso
proprio como domicilio permanente e de que nao se trata de imovel de veraneio.

Il - MATRICULA DA OBRA

15. Toda e qualquer obra de construgéo civil deve ser matriculada no INSS, exceto aquelas que se enquadrem no
item 46..

16. A obra sujeita a matricula, abrangida pelo presente ato, sera incluida no Cadastro Especifico do INSS - CEl, no
cédigo / 6, quando for de responsabilidade de pessoa fisica, ainda que em nome coletivo, hipétese em que sera
matriculada em nome de um dos proprietarios segundo da expressao “e outros”.

16.1. No caso de Empreitada Total a matricula é de responsabilidade da contratada, devendo ficar consignado
como titular a construtora/proprietario.

16.2. No caso de Empreitada Parcial a matricula é de responsabilidade do contratante, devendo ficar consignado
como titular o(s) proprietario(s).

16.3. Celebrado contrato com empresa que nao seja empresa construtora, como conceituada neste ato, para
fornecimento da totalidade da méo de obra, a matricula sera de responsabilidade do proprietario ou dono da obra.

17. Podera ser utilizada a matricula original para acréscimo, reforma ou demolicéo, a critério do PAF.

17.1. Tratando-se de continuagcéo de obra inacabada, ainda que a parte pronta este regularizada, sera mantida a
mesma matricula.

Il - RESPONSABILIDADE DO PROPRIETARIO / DONO DA OBRA

18. E de responsabilidade da pessoa fisica, proprietario e/ou dono da obra, em relagdo aos seus empregados:

a) efetuar o registro e elaborar folha de pagamento de empregado;

b) recolher a contribuicdo devida, incidente sobre o total da remuneracdo paga ou creditada, a qualquer titulo, no
decorrer do més, ao segurado empregado;

c) realizar o desconto e o recolhimento da contribuicdo devida pelo empregado, incidente sobre a remuneracao
mensal.

18.1. As contribuicdes referidas nas alineas “b” e “c” deverao ser recolhidas, por més de competéncia.
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IV - FORMA DE PREENCHIMENTO DA GUIA DE RECOLHIMENTO

19. O recolhimento das contribuicbes sera efetuado mediante Guia de Recolhimento da Previdéncia Social -
GRPS, observado, para o seu preenchimento, além do que consta no manual especifico, o seguinte:

a) Contribuicdo de responsabilidade direta do proprietario ou dono da obra:

campo 01 => deixar em branco;

campo 02 => registrar o nome do contribuinte;

campo 03 a 07 => registrar o endereco completo da obra;
campo 09 => registrar o nimero 2;

campo 10 => registrar a matricula CEIl da obra;

campo 11 => registrar o codigo FPAS 507.

b) Contribuicdo de responsabilidade da empreiteira, no caso de empreitada parcial e subempreitada (GRPS
especifica para cada obra):

campo 01 => registrar o carimbo padronizado do CGC da empreiteira/subempreiteira;
campo 02 => registrar o nome da empreiteira/subempreiteira;

campo 03 a 07 => registrar o endereco completo da obra;

campo 08 => registrar a matricula CEIl da obra e o nome do proprietario ou dono da obra;
campo 09 => registrar o n? 1;

campo 10 => registrar o CGC da empreiteira/subempreiteira;

campo 11 => registrar o cédigo FPAS 507.

V - DECLARAGAO / AVISO PARA REGULARIZAGAO DE OBRA

20 - O proprietario ou dono da obra, para regularizacao de obra sob a sua responsabilidade no INSS, preenchera
Declaracéo para Regularizagdo da Obra - DRO em 2 vias (Anexo 1), caso o Posto de Arrecadagao e Fiscalizagao -
PAF seja informatizado, ou em 3 vias, na hipétese de o Aviso Para Regularizagcao de Obra - ARO ser emitido pela
Geréncia Regional de Arrecadacgéao e Fiscalizacdo - GRAF, com a seguinte destinagao:

12 via => PAF informatizado ou GRA;
22 via => declarante.
32 via > arquivada no PAF até o retorno da 12 via e do ARO, quando entao sera inutilizada.

20.1. As informacdes prestadas na DRO serdo de inteira responsabilidade do proprietario ou dono da obra,
respondendo civil e penalmente pela veracidade das suas declaragées.

21. A partir das informagdes prestadas na DRO, e apds conferéncia de todos os dados ali transcritos, a vista do
Certificado de Matricula, Alvara de Licenca, projeto de construcdo devidamente aprovado ou laudo técnico de
profissional habilitado pelo CREA ou outros documentos e eventuais GRPS, sera expedido pelo INSS Aviso Para
Regularizacao de Obra - ARO, destinado a informar ao responsavel pela obra o resultado encontrado.

21.1. O ARO sera emitido até o Gltimo dia Gtil do més da apresentacdo da DRO.

21.2. Podera ser aceita pela chefia do PAF deducao de que trata o artigo 80 do ROCSS na guia de recolhimento,
relativa a remuneragao paga pelo proprietario ou dono da obra, desde que seja verificado o efetivo pagamento do
valor deduzido aos respectivos segurados por meio de documentacao pertinente, comunicando a fiscalizagao caso
julgue necessario.

22. Sera preenchida uma unica DRO e emitidos ARO distintos, quando da regularizacdo da obra envolver
concomitantemente, construcao, reforma, demolicdo e/ou acréscimo de area, apdés o que sera emitido um Unico
ARO consolidado.

VI - APURACAO DO VALOR DO SALARIO-DE-CONTRIBUICAO

23. O salério-de-contribuicao decorrente de obra de construgao civil de responsabilidade de pessoa fisica nao
incorpora na forma da Lei n® 4.591/64 e que ndo possua contabilidade formalizada, sera apurada com base na
area construida constante no projeto, e no padréo da obra, conforme os procedimentos estabelecidos neste ato,
independentemente do disposto no item 18.

23.1. Nas obras incorporadas na forma da Lei n® 4.591/64, o salario de contribuigdo sera aferido com base na area
equivalente constante no subitem 4.6 (area global), do Quadro Ill, da NBR/ABNT 12.721/92, conforme modelo no
anexo V.

23.2. Nas obras nao referidas no subitem anterior, o salario de contribuicdo podera ser aferido com base na area
equivalente, desde que seja apresentado laudo de avaliagdo técnica de profissional habilitado pelo CREA,
acompanhado da Anotacédo de Responsabilidade Técnica - ART, nos moldes das informagdes contidas no item I,
do Quadro Ill, da NBR/ABNT 12.721/92, conforme modelo no anexo V.

24. O Gerente Regional de Arrecadacao e Fiscalizagdo ou a Chefia do PAF autorizard excepcionalmente o célculo
manual, conforme anexo |l.

25. Para apuracao do valor da mao-de-obra empregada na construgao civil, tomar-se-a como base as tabelas

regionais ou estaduais do CUB publicadas mensalmente pela imprensa de circulacdo regular, pelos Sindicatos da
Industria da Construcao Civil - SINDUSCON da respectiva regido ou do respectivo Estado.
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25.1. Caso o SINDUSCON estadual nao elabore a tabela do CUB, podera ser utilizada a de outra unidade da
federacao que apresente caracteristicas semelhantes na area de construgéo civil.

25.2. Nos Estados em que o SINDUSCON nao elabore a tabela COMERCIAL, sera utilizada a tabela
RESIDENCIAL na faixa 3 Quartos.

25.3. Para calcular e regularizar obra de construcao civil no més vigente, sera utilizada a tabela do CUB apurado
no més imediatamente anterior (Ex.: a tabela referente aos custos coletados em julho/97, divulgada em agosto/97,
regularizara DRO de agosto/97).

26. A incorporagao realizada na forma da Lei 4.591/64 tera seu enquadramento efetuado conforme as informagdes
contidas no item 1 (designagdo e padrao de acabamento) do Quadro Ill da NBR/ABNT 12.721/92, que é parte
integrante do Memorial de Incorporagao arquivado no Registro de Iméveis, conforme modelo no anexo V.

27. O responsavel por obra de construcdo civil que ndo se enquadre nas disposicbes do item 26, podera
apresentar laudo de avaliagdo técnica de profissional habilitado pelo CREA, acompanhado da Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, para fins de enquadramento do projeto, com base nas informagbes contidas no
item 1 (designagao e padréo de acabamento) do Quadro Ill da NBR/ABNT 12.721/92, conforme modelo no anexo
V.

28. O enquadramento de projeto de obra de construcdo civil de “Construcdo de Edificios Residenciais e
Comerciais” sera realizado de oficio, de acordo com a area construida, sempre que nao apresentado laudo técnico
que o defina, segundo os critérios estabelecidos a seguir.

28.1. H1, H4, H8, H12, etc, conforme o numero de pavimentos do edificio.

28.1.1. Quando o nimero de pavimentos da obra ndo coincidir com um dos indicados acima, o enquadramento
serd efetuado pela quantidade de pavimentos imediatamente superior.

28.2. 2Q e 3Q, representando a quantidade de quartos da unidade autdbnoma, excluido o quarto de empregada;

28.2.1. Se a unidade autbnoma possuir apenas 1 quarto, a faixa a ser observada na tabela sera a relativa a 2Q. Se
possuir mais de 2 quartos, dever-se-a considerar a coluna correspondente a 3Q.

28.2.2. Havendo no mesmo edificio apartamentos classificados em 2Q e 3Q, o enquadramento sera
correspondente ao do maior nimero de unidades, enquadrando-se em 3Q quando houver coincidéncia.

28.3. Baixo(B), Normal(N) ou Alto(A), referente ao padrdo da construgdo, em fungao da &rea construida, resultante
da divisdo da area total da obra pela quantidade de unidades existentes (excluido o apartamento do zelador),
conforme tabela:

METRAGEM PADRAO
até 100 m2 Baixo (B)
mais de 100 a 250 m2 Normal (N)
mais de 250 m2 Alto (A)

28.3.1. As lojas e os edificios comerciais serao enquadrados no padrdo Normal.

28.4. Considera-se area construida, para fins de enquadramento de que trata este item, o corpo principal do imével
€ seus anexos como garagem, pilotis, terraco, lavanderia, etc.

28.5. Quando no mesmo projeto houver mais de um tipo de construgao civil, efetuar-se-a o enquadramento pelo
tipo de area preponderante.

28.5.1. Havendo areas coincidentes, prevalecera o enquadramento correspondente ao da faixa de maior valor na
tabela.

29. As residéncias serdo enquadradas na tabela do CUB, na faixa H1-2Q, independentemente do nimero de
pavimentos e de quartos, observando-se quanto ao padréo, o disposto no subitem 28.3.

29.1. O enquadramento da construgdo de uma ou mais unidades residenciais de um mesmo projeto, por parte de
um ou mais proprietérios, serd efetuado no padrao estabelecido no subitem 28.3.

30. O acréscimo de construcao civil em obra ja regularizada, sera enquadrado no padrao em fungdo da area total
do imével, considerando-se o tipo e denominagéo, bem como o calculo da mao-de-obra somente em relagdo ao
acréscimo.

30.1. A mao-de-obra relativa & area acrescida seréd apurada mediante a aplica¢do da tabela escalonada, pela faixa
ou faixas a que corresponder, em fungao da area total do imoével.

31. No caso de obra inacabada, devera ser solicitado ao contribuinte laudo de avaliagdo técnica de um profissional
habilitado pelo CREA, acompanhado da Anota¢cdo de Responsabilidade Técnica - ART, a fim de que seja
informado o percentual da construgao ja realizada, em relagéo a obra total. O percentual informado sera utilizado
para conversao em darea equivalente para a apuragao das contribuicées devidas, efetuando-se o enquadramento
no tipo/denominagao/padrao de acordo com a area total do projeto.

31.1. Quando da conclusdo da obra sera preenchido DRO para regularizacdo do total da area construida,
considerando-se como recolhimento realizado no periodo da construcdo, as contribuigbes recolhidas até a
regularizagdo parcial de que trata o “caput” deste item.

www.sato.adm.br 4



31.2. Na hipotese deste item a Certiddo Negativa de Débito - CND serd emitida consoante item 16 da
OS/INSS/DAF n® 156/97.

32. Na regularizagédo de construcao parcial de obra, assim entendida aquela em que for edificado apenas parte do
projeto, serdo aplicados os seguintes critérios:

a) na primeira regularizagéo parcial, o0 enquadramento serd efetuado de acordo com a area construida.

b) nas regularizagbes subsequentes, ou mesmo ao final da obra, o enquadramento e o calculo seréo efetuados em
relacdo ao total da area concluida, parcial ou total, incluindo-se a &rea anterior e se for o caso alterando-se o
enquadramento da obra.

33. As obras serao classificadas, de acordo com 0s seguintes tipos e denominacgoes:

a) residéncia, conjunto de residéncias, sala comercial, loja, conjunto de lojas, edificios de apartamentos, escritorios
ou mistos:

TIPO DENOMINACAO
11 Alvenaria
12 Madeira/Mista

b) casa popular:

TIPO DENOMINACAO
21 Alvenaria
22 Madeira/Mista

¢) galpéo, pavilhdo e assemelhados:

TIPO DENOMINACAO
31 Alvenaria
32 Madeira/Mista

34. Os percentuais aplicaveis sobre a tabela CUB, para a apuragao do valor da méo-de-obra por metro quadrado,
apds o enquadramento no respectivo padrdo, sao os seguintes:

a) residéncia, conjunto de residéncias, edificio de apartamentos, loja, sala comercial, conjunto de lojas e edificios
de escritdrios (incidéncia de forma escalonada, nos primeiros 300 m2):

Iméveis urbanos e rurais
(exceto alinea “c”) Casa popular
madeira; mista
Denominacéao (alvenaria, madeira, alvenaria
Tipo alvenaria metdlico) mista
Nos primeiros 100 m2 4% 2% 2% 1%

acima de 100 m2 a 8% 5% - -
200 m2

acima de 200 m2 a 14% 11% - -
300 m2

acima de 300 m2 18% 13% - -

a.1) Quando da construgdo de mais de uma unidade no mesmo projeto, aplicar-se-a a tabela acima para os
primeiros 300 m2, considerando a area total do projeto, e ndo por unidade isoladamente, independentemente do
seu padréo.

b) galpéo, pavilhdo e assemelhados (sempre enquadrados no padrdo normal, na faixa H1 da tabela comercial do
CUB e no padréao baixo, na faixa H1-3Q, quando utilizada a tabela residencial):

TIP DENOMINACAO | URBANO RURAL
O
31 Alvenaria 6% 3%
32 Madeira/Mista 4% 2%

c) residéncia, conjunto de residéncias, edificios de apartamentos, sala comercial, saldo, conjunto de lojas e edificio
de escritérios em area rural com area de até 300 m2. Incidéncia de forma escalonada, considerando a area total do
projeto e ndo a area de cada unidade tomada isoladamente:

Imoveis rurais
Denominagao alvenaria madeira; mista
(alvenaria/madeira
/metalico)
Nos primeiros 100 2% 1%
m2
Acima de 100 m2 a 4% 2,5%
200 m2
Acima de 200 2m2 a 7% 5,5%
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300 m2 | | |

c.1) As construgdes previstas nesta alinea, cuja area total for superior a 300 m2, serdo regularizadas, na sua
totalidade, de acordo com alinea “a” deste item.

c.2) Para verificacao de localizacdo do imovel de zona rural, obedecer-se-a ao zoneamento do Municipio, com a
apresentagdo do Imposto Territorial Rural - ITR ou documento equivalente, para confronto com os dados
informados na DRO.

VIl - PRE-MOLDADOS E PRE-FABRICADOS

35. A obra de construgdo civil, pré-fabricada ou pré-moldada, sera enquadrada de acordo com o “Tipo”,
“Denominagao” e “Padrdo” correspondentes, considerando-se a area total do projeto com redugdo de 70%,
condicionada a apresentacdo de contrato entre as partes e das respectivas notas fiscais do fabricante,

encaminhando-se cépias a fiscalizagao.

35.1. O percentual a ser aplicado sobre a tabela CUB para apuracdo da mao-de-obra sera sempre o
correspondente a denominagao “alvenaria”, ou seja, tipos 11, 21 e 31.

35.2. Nao podera ser deduzido o salario-de-contribuicdo constante de GRPS (mesmo a especifica) de empresa
fornecedora de pré-moldado e pré-fabricado relativa a fabricagdo e montagem.

35.3. Podera ser deduzido o salario-de-contribuicdo contido em GRPS especifica, vinculada a nota fiscal/fatura
referente a instalagdo hidraulica, elétrica e outros servicos complementares néo relacionados com a fabricagcéo e
montagem do pré-moldado e pré-fabricado, para fins de apuracao do valor da mao-de-obra, desde que realizados
por empresa diversa daquela contratada para a fabricagéo e/ou montagem ou cuja execugdo tenha sido contratada
de forma expressa, com discriminagdo dos servigos e respectivos precos.

35.4. A construcdo executada integralmente por construtora, mediante empreitada total, com fabricacéo,
montagem e acabamento (instalacao elétrica, hidraulica, revestimento e outros servigos complementares), devera
ser regularizada pela construtora, que efetuara o Pedido de Certidao Negativa de Débito, observado o disposto no
item 48.

35.5. Nos casos em que o pré-moldado ou pré-fabricado se resumir a determinada etapa de obra (cobertura,
estrutura, etc), esta devera ser enquadrada na denominacao mista, nao se lhe aplicando o disposto neste item.

VIIl - REFORMA E DEMOLIGAO

36. Quando se tratar de reforma de imével, sem acréscimo de area, sera concedida reducao de 65% sobre a area
reformada, observada a 4rea total do imével para efeito de enquadramento em um dos padroes.

36.1. A comprovagédo da area objeto da reforma dar-se-a através de projeto aprovado ou laudo técnico de
profissional habilitado pelo CREA, acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART.

36.1.1. Nao havendo comprovacao, sera considerada a area total da construcgao.

37. No caso de demolicao de imdvel, a reducéo sera de 90% sobre a area demolida, observada a area original do
imével para efeito de enquadramento em um dos padrdes.

IX - DEDUCAO DE VALOR CONTIDO EM GRPS

38. O valor do salério contido em GRPS (original e/ou cépia autenticada pelo cartério ou INSS) propria, de
empreiteira ou subempreiteira, devidamente informado na DRO, sera convertido em metro quadrado, dividindo-se
o valor do salério-de-contribuicdo constante da GRPS pelo valor do custo da méao-de-obra por metro quadrado
relativo a cada competéncia, inclusive de gratificagao natalina.

38.1. A aceitagédo do recolhimento efetuado por empreiteira/subempreiteira ficara condicionada a apresentagao da
GRPS especifica (original ou cépia autenticada), preenchida conforme alinea “b” do item 19.

38.1.1. Em caso de apresentacdo de GRPS com o preenchimento em desacordo com a alinea “b” do item 19,
devera ser exigida nota fiscal de servico da empreiteira/subempreiteira (original ou copia autenticada pelo cartério
ou INSS), para verificagao pelo plantéo fiscal ou chefia do PAF.

38.2. Nao sera considerado o recolhimento contido em GRPS referente a as empresas de atividades relacionadas
no Anexo IV (n&o incluidas no CUB).

39. Havendo fornecimento de concreto preparado, a mao-de-obra contida na nota fiscal de servigo correspondera
a 5% do valor total da nota, cujo valor serd langado no campo 13 da DRO, com conversdo em metros quadrados,
deduzindo-se da area total, independentemente de apresentagdo da GRPS.

39.1. Na hip6tese deste item, o campo 13 da DRO sera preenchido com a competéncia a que corresponder a nota
fiscal e na coluna “Sal. Contribuicdo” com o valor equivalente aos 5% do seu valor. Nas demais colunas constara:
“Concreto preparado - CGC ... “.

40. A quantidade de metros quadrados apurada de acordo com os itens 38 e 39 serdo deduzidos do total de area
construida e, havendo diferenca de area a regularizar, esta multiplicada pelo custo da méao de obra por metro
quadrado vigente na data de entrada da DRO, obtendo-se assim o salario-de-contribuicdo sobre o qual sera
exigida a contribuicao previdenciaria.
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41. Constatada a inexisténcia de qualquer recolhimento correspondente a execucdo da obra, o salario-de-
contribuicao sera obtido pela multiplicagdo do niumero de metros quadrados construidos (real ou equivalente) pelo
valor do custo de mao-de-obra por metro quadrado vigente na data da entrada da DRO, aplicando-se os
percentuais especificados no item 34.

X - DAS CONTRIBUIGOES DEVIDAS POR DRO

42. Para apuragdo da contribuicdo devida, aplicar-se-a sobre o salario-de-contribuicdo aferido as aliquotas
definidas para empresa de construcéo civil, utilizando-se a menor aliquota para a contribuicido dos empregados.

43. As contribuicdes apuradas serdo recolhidas em GRPS, com competéncia correspondente ao més e ano da
apresentagao da DRO, de acordo com os mesmos critérios estabelecidos para as empresas em geral.

43.1. Nao ocorrendo o pagamento dentro do més subsequente a sua emissdo, o PAF devera expedir
correspondéncia de cobranca ao proprietario ou dono da obra.

43.1.1. Transcorrido o prazo concedido e ndo havendo comprovacao do recolhimento, a DRO sera encaminhada
ao setor de fiscalizacao para emissao da Notificacdo Fiscal de Langamento de Débito - NFLD.

X| - DECADENCIA

44. O direito de a Seguridade Social apurar e constitui seus créditos extingue-se apds 10 anos, contados a partir do
12 dia do exercicio ssguinte aquele em que o crédito poderia ter sido constituido.

44.1. Cabe ao proprietario ou dono da obra a comprovagao do inicio e da conclusdo da obra em periodo abrangido
pela decadéncia.

44.1.1. A comprovagdo do inicio da obra em periodo abrangido pela decadéncia podera ser feita com a
apresentagao de GRPS recolhida ou outro documento equivalente, tais como: recibo de pagamento, consumo de
agua, energia elétrica, notas fiscais de compra de material, especialmente de cimento e cal.

44.1.2. A comprovacao do término dar-se-a com a apresentagdo do HABITE-SE ou IPTU ou Certidao expedida
pela Prefeitura Municipal que se reporte ao cadastro imobiliario da época ou registro equivalente, lancado em
periodo abrangido pela decadéncia, em que conste a &rea construida, passivel de verificacdo pelo INSS,
anexando-se copia do documento a DRO.

44.1.2.1. Poderao ser aceitos, excepcionalmente, outros meios que comprovem de forma inequivoca o término da
obra.

45. A regularizagdo de construgdo civil em periodo continuo decadente e nao decadente terd a area rateada no
periodo da construcdo, sendo devida a contribuicdo previdenciaria referente ao periodo nado decadente,
considerando-se, para efeito de enquadramento no tipo, denominagao e padrao, a area total da obra.

45.1. A area que servira para a cobranga das contribuicdes ndo decadentes sera obtida de acordo com a seguinte
férmula:

AREA NAO AREA TOTAL X N° DE MESES
DECADENTE = NAO DECADENTES
Ne DE MESES DA
CONSTRUCAO

45.2. A mao-de-obra relativa & area ndo decadente serd apurada mediante a aplicagao da tabela escalonada, pela
faixa ou faixas a que corresponder, em fungcédo da area total da obra, apdés serem consideradas nas primeiras a
area alcangada pela decadéncia.

45.3. Nao serdo considerados no célculo de DRO os recolhimentos relativos a competéncias abrangidas pela
decadéncia.

XII - CONSTRUCAO SEM MAO DE OBRA ASSALARIADA

46. Nenhuma contribuicdo a Seguridade Social é devida, se a construgao residencial unifamiliar, de até 70 m2 da
area construida, destinada & moradia permanente do proprietario ou dono da obra que ndo tenha outro imével
residencial no Municipio, for executada sem mao-de-obra assalariada.

46.1. Nao é necessario matricular a obra que se enquadre nas disposi¢cdes constantes deste item.

46.2. Caso a construcdo ndo se enquadre nas condicdes estabelecidas, tornam-se exigiveis as contribuicoes
sociais relativas a méao-de-obra empregada na construg¢ado, de acordo com os critérios estabelecidos nesta OS.

Xl - RESPONSABILIDADE SOLIDARIA

47. O proprietério, o dono da obra, o incorporador e o condémino de unidade imobilidria qualquer que seja a forma
de contratagdo da construcao, reforma acréscimo ou demolicdo, sdo solidarios com o construtor, empreiteira ou
subempreiteira nas obrigagbes para com a Seguridade Social, ressalvado o seu direito regressivo contra o
executor ou contratante da obra, admitida a retengdo de importancia a este devida para garantia do cumprimento
dessas obrigagoes.
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47.1. A responsabilidade solidaria pode ser elidida, desde que seja exigido do construtor, empreiteira ou
subempreiteira 0 pagamento das contribui¢cdes incidentes sobre a remuneragdo dos segurados incluida m nota
fiscal/fatura correspondente ao servigo executado, quando da quitacdo desta.

XIV - DISPOSICOES GERAIS

48. O adquirente de unidade imobiliaria ndo incorporada na forma da Lei 4.591/64, de obra de construcao civil,
podera regularizar a sua unidade, mediante apresentacéo de DRO, observando-se:

a) o adquirente comprovara o direito de posse da unidade através de escritura ou contrato de compra e venda,
para que se possa apurar as partes comuns e a fragdo ideal a ser regularizada da construcao;

b) o INSS apurara o valor total da contribuicdo referente a parte correspondente a unidade, conforme o disposto
nesta OS.

49. A CND de obra de construcao civil regularizada pela area equivalente serd emitida consignado a area real da
construcéo.

50. A regularizacao de edificagbes autbnomas pertencentes a pessoas fisicas, em que a unidade superior utiliza,
no todo ou em parte a laje de cobertura da unidade inferior, cuja aquisicao seja comprovada por escritura publica,
dar-se-a de forma individualizada, ficando cada proprietario responsavel por sua unidade.

51. Em caso de empreitada total, o responsavel pelo recolhimento das contribuicées e regularizagdo da obra é a
empresa construtora, podendo o proprietario ou dono da obra regulariza-la em seu nome, desde que responda
pelos recolhimentos devidos, de acordo com as normas estabelecidas nesta OS.

51.1. SE houver apresentacao de guias de recolhimento relativa a obra, mesmo que tenha sido recolhida em nome
da empresa construtora porém especifica e sob a matricula da obra, o proprietario ou dono da obra podera
regularizar a obra em seu nome, mediante o preenchimento de DRO e emissédo de ARO.

52. O PAF exercera controle sobre as obras matriculadas para evitar a perda do direito de constituicdo de crédito
previdenciario em decorréncia do decurso do prazo decadencial, mediante convocacdo dos respectivos
proprietarios para regularizar a obra ou comprovar que ainda nao foi concluida.

52.1. Comprovada a conclusdo da obra por qualquer meio, sera concedido ao proprietario ou dono da obra um
prazo, nao superior a 90 dias para que a regularize. Nao ocorrendo esta regularizacdo devera ser emitido
DRO/ARO “ex-officio” e adotadas as providéncias necessarias para a efetiva realizacdo das contribuicdes
reputadas devidas.

53. Apos a regularizagéo da obra no INSS, serdo providenciado o encerramento de atividade no Cadastro de
Obras, pela Chefia do PAF, no prazo maximo de 90 dias, desde que tenham sido confirmados os recolhimentos
pelo ATARE/TELEX ou Setor de Informagdes Microfiimadas - SIM.

53.1. Nao confirmado o recolhimento, proceder-se-a na forma do ato proprio.
54. Integram esta Ordem de servigo 0s seguintes anexos:

a) Anexo | - Declaragao para Regularizagao de Obra - DRO;
b) Anexo Il - Roteiro para o Célculo Manual da DRO;

¢) Anexo Il - Conceitos para Fins de Enquadramento;

d) Anexo IV - Custo de Atividades néo incluidas no CUB;

e) Anexo V - Quadro Ill da NBR/ABNT 1.272/92.

55. Esta Ordem de Servigo entrara em vigor na data de sua publicacdo, produzindo efeitos a partir de 01/08/97,
revogada a OS/INSS/DAF n® 116, de 13/10/94, e as demais disposicoes em contrario.

LUIZ ALBERTO LAZINHO

ANEXO |

Declaracao para Regularizacao de Obra - DRO

US0 DO PROCEISAMENTT

- 'Em@
|

DECLARAGAO PARA REGULARIZAGAO DE OBRA-DRO E
REQUERIMENTO DE CND - PCND 3

[ CRGIORECEPTORIGAN DU PR Y RECERCAC WRTRICULA NSS-C2
il JFT—
[ DADOS DO PROPRIETARIO I
| —|
r | D& EXPEDIGAC ——r— W —lr—N‘ CFF —l :
[ 1 ] 3
'_uu,u T & _[_eep I FonE —
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171 DADOS DA OBRA
wore
| I \ 7
I_u-c nacer [ v e
[8] AREA AnTERIOR REGULARZADA M2 N*. OE PAVIMENTOS:
AREA A REGULARZAR ; OBRANOVA GU AGRESGIMO Mz N". DE UNIDADES
AREAREAL W AREA EQUIVALENTE "
8 USO EXCLUSIVO DO WSS
e DE MESES NAO DECADENTES ¢ OE MESES DA CONETRUGAO
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(Anverso)

Declaracao para Regularizacao de Obra - DRO

E RECOLHIMENTOS EFETUADOS

A GARGG 00
PIS |COMP. SAL 2 DATA VALOR INSE
AUTENTICADO CONFIRMACAD

17 -
18

19

20

21

2

23

4

DECLARAGAQ DO PROPRIETARIO:

DECLARC SOB, AS PENAS DA LEI, QUE TODAS AS INFORMAGOES PRESTADAS NESTA DECLARAGAC SAo
|VERDADEIRAS E EBTOL GIENTE DE QUE, A NAO REGULARZAGAQ m oau ATE O VENCIMENTO DA COMPETRNCIA
{CORRESBONDENTE A RECEFGAC DA DRO, SUJEFARA EMSSAG FISCAL DE L 0 DE|
|pEBero . NALD.

CONTRIBUINTE INSS
Mi 15
O cNp
(€=, = | I ——— DATA cccricamaeress LOCAL DATA
ASSINATURA ASSINATURAMATRICULA E CARIMBO
16 I RECEBI A CERTIDAQ NEGATIVA DE DEBITO SERIE ....ccooroere N v EXPEDIDA EM e
LOGAL DATA ASSINATURA

(Verso)

Anexo |
INSTRUQCES PARA PREENCHIMENTO DA DRO

A Declaracao para Regularizagédo de Obra - DRO sera preenchida pelo proprietéario ou dono da obra, em 2 ou em 3
vias, conforme o caso, a maquina ou em letra de forma obedecendo as instrugdes seguintes:

Campo 1 USO DO INSS
Campo 2 0 numero da folha, barra e a quantidade total de folhas, como por exemplo: 01/01, 03/10 e assim sucessivamente;
Campos 3 USO DO INSS
e4d
Campo 5 0 nimero da matricula da obra no Cadastro Especifico do INSS (CEl);
Campo 6 os dados do proprietario, conforme solicitado. No caso de espdlio, registrar como “nome do proprietario” a expressao
“ESPOLIO DE ... (NOME DO FALECIDO ... “;
Campo 7 os dados da obra, conforme solicitado;
Campo 8 a area anterior regularizada e a area do acréscimo, se for o caso, ou a area a regularizar no caso de obra nova. Registrar,
também, a quantidade de pavimentos e a de unidade. Registrar a area real da construgédo e a area equivalente (item 23 da
09);
Campo 9 USO DO INSS
Campo 10 assinalar com “x” a localizag&do da obra, urbano ou rural. Assinalar com “x” para obra executada com pré-fabricado ou pré-
moldado. Assmalar com “x” a(s) quadricula(s) correspondente(s) a obra executada, registrando a respectiva area a ser
regularizada. As quadrlculas “tipo” serdo preenchidas pelo INSS, registrando o cddigo correspondente ao tipo de obra;
Campo 11 assinalar com “x” o padrdo da obra;

Campo 12 registrar nimero 1 ou 4 ou 8 ou 12 ou 16, etc, na quadncula referente a H (pavimento) e 2 ou 3 na quadricula referente a Q
(correspondente a quantidade de quartos existentes).

A CARGO DO PROPRIETARIO

Campo 13 registrar a(s) competéncia(s), em ordem cronoldgica, o salario-de-contribuicdo em moeda da época, sobre os quais foram
efetuados os recolhimentos, o nome do Banco e da Agéncia, a data em que o recolhimento foi efetuado e o valor
autenticado, observado quando for o caso, o subitem 39.1 da OS.

A CARGO DO INSS - USO DO PAF

Campo 13 Assinalar com “S” ou “N”, sim ou néo, respectivamente a confirmacéo dos recolhimentos.

Campo 14 assinalar com “X” para emiss@o de CND. Anotar local, data de preenchimento e apor assinatura do proprietario ou dono da
obra;

Campo 15 USO DO INSS
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| Campo 16 | registrar série, nimero e data da expedigdo da CND, colhendo a assinatura do responsével ou representante pela obra.

ANEXO Il

ROTEIRO PARA CALCULO MANUAL DA DRO

Roteiro para Calcuio Manual da DRO

ROTEIRO PARA CALCULO MANUAL DA CRO

DADOS DA OBRA
1 | ORGAC EMITENTE COMPETENCIA MATRICULA CEI 4 | FOLHA N°/QTD
5 | NOME DO PROPRIEVARIO
& | AREA REAL LI IMOVEL ~ ﬂ AREA. DA OBRA
Ij URBANO [ O ORRA NOVA M2 [ ACRESCIMO M2
AREA EQUIVALENTE O ReForRMA M2 COM REDUGAO DE 85% M2
RURAL O pevoucho M2 C OMREDUCAD DE 90% M2
S | PADRAD o ] TP0 DA OBRA | 11 ENQUADRAMENTO) 12] PRE- [13 [WALOR M2 (cU8)
3] o] 111221, 12 F ]

m] EMXA?.TOD NORMAL D 'zz.:l.:z) H D Q - MOLDADO

ABRICADO QU MES ENTRADA DRO
RS

QUADRO

PARA O CALCULO DA AREA REGULARIZADA POR GUIA(S) DE RECOLHIMENTO

14 COMP [ 15| SALARIO _15] cusmM2 ﬂ %MO. .:I MOM2 19| AREA | 20 [ AREA | 21 |SALARIODE
CONTRIBUICAQ |R$ & EGULARI | A REGULA- | CONTRIBUICAC
RIZAR UTILIZADO

QUADRO PARA AFERIR O CALCULO DO SALARIO-DE-CONTRIBUIGEO

3 | %Mo | 241 A

REA A REGULARZAR | 25] CUSTO M.O.(13X3X341 RS| _ Fmixas de escalonamento

NOS PRIMEIROS 100 M2

ACIMA _DE 100 MZ ATE_200 MZ

ACIMA_DE 200 M2 ATE 300 MZ

ACIMA_DE 300 M2

% TOTAL CUSTO

EXCLUSIVAMENTE P/GALPAC

M.O. A REGULARIZAR

DADOS PARA PREENCHIMENTO DA GRPS

DISCRIMINATIVO CODIGO VALOR DEVIDO

27 | SEGURADOS 1031 8%]
LY A BAT 1040 (z;s—-?.L)
0078 (5.8%)
30 | TOTAL L 1066 (36.8%)

5T
!

@ emissdo de Notificacdio.

valor do Campo 30 (Total a Recolher), devera ser recothido ae o dia
/ A partir desia data estard sujeito a muita e juros moratérios

ﬁ' LOCAL Jﬂ DATA Fﬂ ASBINATURAMATRICULA .ﬂ VISTO DA GHEFIA
ANEXO Il
INSTRUCOES PARA PREENCHIMENTO DO ROTEIRO PARA CALCULO MANUAL
Campo 1 0 codigo do respectivo 6rgao emissor (Campo 3 da DRO);
Campo 2 a competéncia da recepgao da DRO (Campo 4 da DRO);
Campo 3 0 numero da matricula da obra no Cadastro Especifico do INSS (Campo 5 da DRO);
Campo 4 0 numero da folha e a quantidade total de folhas, como por exemplo: 01/01, 03/10;
Campo 5 0 nome do proprietario ou dono da obra (Campo 6 da DRO);
Campo 6 a area real da obra (existente acréscimos) (somatério do Campo 8 da DRO); se houver, assinalar a area equivalente.
Campo 7 assinalar se o imdvel esta localizado em zona urbana ou rural,
Campo 8 informar a(s) area(s) a ser(em) regulariza(s) assinalando com “X” na(s) quadricula(s) correspondente(s) e a(s)
respectiva(s) metragem(ns) (Campo 10 da DRO); Nos casos de reforma e demolicdo devera ser informada a metragem
que servird de base para o célculo, ou seja, a area principal e a sua respectiva reducéo.
Campo 9 assinalar com “x” o padréo (Baixo, Normal ou Alto) de acordo com o tipo da obra, nimero de pavimentos, unidades e area
total da obra;
Campo 10 Informar o tipo da obra (11, 12, 21, 22, 31 ou 32), conforme 0 caso;
Campo 11 Enquadramento da obra - registrar o nimero 1, 4, 8 ou 12, etc, na quadricula referente a letra “H” (correspondente ao
numero de pavimentos) e com 2 ou 3 na quadricula referente a letra “Q” (numero de quartos);
Campo 12 Assinalar com “X” se a obra foi construida com pré-fabricado e/ou pré-moldado;
Campo 13 Informar o valor do m2 do CUB no més de entrada da DRO;
Quadro para o calculo da area regularizada por Guia(s) de Recolhimento. (Preencher somente quando houver
recolhimentos durante a obra)
Campo 14 a competéncia (més/ano) a que se refere o recolhimento durante a obra (Campo 13 da DRO);
Campo 15 Informar o salario-de-contribuicdo referente a competéncia de recolhimento;
Campo 16 Registrar os valores do CUB referente ao padrdo e enquadramento da obra referente a competéncia;
Campo 17 Informar o percentual a ser aplicado de acordo com o tipo da obra e faixa de area de escalonamento;
Campo 18 Informar o resultado da multiplicagao do valor do CUB/M2 (Campo 16 deste roteiro) pelo percentual da méao-de-obra
(Campo 17 deste roteiro); Campo 16 x Campo 17 = custo de mao-de-obra por m2.;
Campo 19 Area regularizada = é o resultado da divisdo do salario-de-contribuigao pelo custo da mao-de-obra por m2 - Campo 15/
Campo 18 = area regularizada;

Campo 20 | Area a regularizar = é a diferenca entre cada faixa de escalonamento e a area regularizada, ou seja, nos primeiros 100m2

o valor encontrado no campo 19 sera diminuido de 100. Caso esse valor seja maior que 100, a diferenca sera apropriada

para a area da outra faixa de escalonamento, e assim, sucessivamente.

Campo 21 Salario-de-contribuicdo utilizado = registrar o valor do Campo 15 (salério de contribui¢ao) se utilizado totalmente para

regularizagdo de uma area dentro de uma determinada faixa de escalonamento contrario sera o registro do resultado do

produto do Campo 20 (area a regularizar) pela multiplicagdo do Campo 18 (custo m.o/m2) quando houver apropriagao do

salario de contribuicdo que exceder a area a ser regularizada na faixa de escalonamento;
Campo 22 Total = Registrar o total(is) do(s) campo(s) 15, 19 e 21;
Quadro para aferir o calculo do salério-de-contribuigdo (Utilizar sempre que houver metragem a ser regularizada)
Campo 23 Informar o percentual a ser aplicado de acordo com o tipo da obra e faixa de area de escalonamento;
Campo 24 Area a regularizar = registrar os valores de area a serem regularizadas de acordo com as faixas de escalonamento
quadriculas 1 a 4 e para os tipos 31 e 32 utilizar a quadricula 5.
Campo 25 Custo da Mo de obra é o resultado da multiplicagéo dos campos 13, 23 e 24;
Campo 26 Total custo mao de obra a regularizar = o somatério das quadriculas 1 a 4 ou da 5 do Campo 25);
Campo 27 o resultado da aplicagao do percentual de 8% sobre o salario-de-contribuigdo liquido (Campo 26), que sera o valor da
contribuicdo relativa aos segurados;
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Campo 28 o resultado da aplicagao do percentual de 23% sobre o salario-de-contribui¢ao liquido (Campo 26), que sera o valor da
contribuicdo relativa a empresa e do Seguro de Acidentes do Trabalho (SAT);
Campo 29 o resultado da aplicagao do percentual de 5,8% sobre o salério-de-contribui¢ao liquido (Campo 26) que sera o valor da
contribuicdo relativa a terceiros;
Campo 30 0 somatorio dos Campos 27, 28 e 29, encontrando-se o valor total da contribui¢ao a ser recolhida na GRPS;
Campo 31 a data para pagamento;
Campo 32 0 nome da localidade onde se situa o PAF;
Campo 33 a data de preenchimento do roteiro;
Campo 34 Apor assinatura, matricula e carimbo do servidor que preencheu o roteiro;
Campo 35 Apor o visto da Chefia do PAF.
ANEXO Il

CONCEITOS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO

1. Acréscimo - aumento de area construida com projeto proéprio.

2. Anexo - conjunto das edificacdes complementares da construgéo principal, erigidas em corpos separados € com
funcbes dependentes, como garagem, lavanderia, acomodacdes de empregados, piscinas, quadras, areas
descobertas e outros), etc.

3. Barracdo - Grande telheiro fechado por quatro paredes, geralmente destinado a depésito de materiais e
mercadorias, garagem, alojamento, oficina, etc.

4. Edificio - Obra de construgao civil com um ou mais pavimentos.

5. Edicula - Pequena edificacao.

6. Edificacao - Um edificio genérico, obra de construgao civil com um ou mais pavimentos.

7. Edificacdo de uso misto - Sao edificagdbes com mais de uma destinagdo, de uma ou mais categorias de uso.

8. Escritérios - Sao construcdes destinadas exclusivamente a realizacdo de atividades administrativas, prestacao
de servigos profissionais, técnicos e burocraticos (advogados, contadores, engenheiros, médicos, negociantes,
etc).

9. Galeria - Edificagdo composta e duas ou mais lojas, abertas diretamente para o exterior ou para uma circulagao
interna comum.

10. Galpao - Edificagdo de dimensdes amplas, pelo menos com um lado fechado por parede, coberto de telhas ou
palha, sem laje, caracterizado pela presenca de um amplo espaco central sem barreiras significativas, horizontais
ou verticais.

11. Loja - Parte de um edificio, geralmente situada no andar térreo, ou o préprio, destinada a comércio ou industria.
12. Obra Inacabada - Execugéao parcial de um projeto, cuja obra se encontre sem condi¢des de habitabilidade.

13. Construgao Parcial - Execugéo parcial de um projeto, cuja obra se encontre em condi¢des de habitabilidade.
14. Pavilhdo - Area construida em apenso ao corpo do edificio principal, ou independente dele, com amplas
dimensdes, caracterizadas por um grande espaco central, geralmente com estrutura de cobertura metalica,
podendo possuir mezanino, destinado a grandes eventos (feiras, exposicoes, etc ...).

15. Prédio - Nos imdveis urbanos, nome genérico dado ao edificio, com excluséo feita do solo.

16. Pré-Fabricado ou Pré-Moldado - Componente ou parte de uma construgao, industrialmente fabricado por
antecipagdo em oficina, para depois ser montado na obra, com fim de reduzir tempo de execuc¢édo, trabalho e
custo. Construgdo cujas pegas ou partes ja estdo fabricadas e prontas para serem armadas ou montadas.

17. Reforma - E a substituicdo de materiais empregados, sem acréscimo de area, por outros mais modernos e
funcionais, constante de projeto.

18. Residéncia - Morada habitual em lugar certo, domicilio. Casa ou lugar onde se habita.

19. Sala - Compartimento de um edificio aberto ao publico, destinado a atividade comercial, administrativa,
profissional ou técnica.

20. Salao - Edificagao constituida de uma grande sala em edificio isolado, aberto ao publico.

21. Telheiro - Edificagdo construida por uma cobertura sustentada por pilares e aberta em todas as faces ou s6
parcialmente fechadas. Alpendre com simples cobertura de telha-va (telhado sem forro; telha que nao leva
argamassa).

ANEXO IV

CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CALCULO DO CUSTO UNITARIO BASICO - CUB
(NBR/ABNT 12.721/92 item 4.2.3.4 e Quadro Ill do Anexo B, itens 6, 8,9, 11 e 12)

Na formagéo destes custos unitarios basicos, ndo foram considerados os seguintes itens:

a) fundagbes especiais;
b) elevadores;
) equipamentos e instalagdes de:
ar-condicionado
calefacao
telefone interno
fogbes
aquecedores
playgrounds
equipamentos de garagem
bombas de recalque
incineragéo, etc ...;
) obras e servigos complementares de:
terraplanagem
urbanizacao
recreacao (piscinas, campos de esportes)
ajardinamento
ligacOes de servigos publicos, efc ...;

o

www.sato.adm.br 11



e) despesas com instalagao, funcionamento e regulamentacéo do condominio, além de outros servigos especiais;
f) outras despesas indiretas;

g) impostos e taxas;

h) projeto, incluindo despesas com honorarios profissionais e material de desenho, copias, etc...;

i) remuneragdo da construtora;

j) remuneracao do incorporador.

ANEXO V

FORMULARIO INSTITUIDO PELA NBR 12.721 DA ABNT

FORMULARIO INSTITUIDO PELA NER 12,721 DA ABNT

INFORMACOES PARA ARQUIVC NO REGISTRO DE IMOVEIS
{Lei n° 4.591, de 16/12/64 ~ Ant. 32 ¢ NB 140)

QUADRO IE - AVALIAGAO DO CUSTO GLOBAL DA CONSTRUCAO E DO PRECO i_ou"'\

POR M2 DA CONSTRUGAQ
LOCAL DO IMOVEL : ADOTAR wa SEGUILIN
rovaL RS
INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELO CALCULO
Nome: Nome:
Assinawra: Assinaura: :
Data: Data: Registro CREA
)} 1. Projeto-padrilo (L& 4.591 ant. 53 § 1*) que mais se assemelha a0 da incorporacao projetads
5 DESIG- | PADRAC | NUMERO DEPENDENCIAS DE USO PRIVATIVD Area de constru-
r| |NACRO DE DE DA UNIDADE AUTGNOMA 30 privativa da
M| ACABA- PAVL unidade utdnoma
L Quartos Salas | Banheirose | Quanosde
‘3 MENTO MENTOS - WC empregados
Q
E
s
p| 2 Sindicato que fomecen o custo basico:
Rr{ 3. Cusio unitirio bisico: RS Im*( deli9 )
E . (més) (ano)
L|4. Areas| globais do predio projetado:
Ml 41+ Avea real privativa, gicbal () w( %)
1| 4.2 - Area real de uso comum, global QLZ10+ ZI15) m( %)
NI 43 . Ares real global; (QLE17) m (100 %;
2| 44 Arex de Constructo. privativa. global QL 116 m{ %)
E 4.5-A‘rndeme;Iod¢usocmnumglubll Q1. 1l + 116) m ( %)
5] 4.6~ Area de Construcio global (QL I18) m? ( 100 %)
5. Arca de construsdo global (4.6) x casio witério bisico (3) RS
6. Parcelss adieionais nko congidaraine no peoj RS
6.1 - Fundacdes Especiais (no projeto-padrao foram consideradas fundaces diretas a 2.5¢ mi RS
6.2 - Elevadores RS
6.3 - Equipamentos ¢ instalactes de: RS
6.3.1 - Fogbes RS
6.3.2 - Aquecodores. R$
6.3.5 - Bombas de recalque RS
6.3.4 - incincracho RS
6.3.5 - Arondicionado R$
6.3.6 - Calefigio RS
6.3.7 - Venilagho ¢ cxsustio RS

6:4:3 - Recreacio (piscines. campos dc cparic)
6.4.4 - Ajsdinzmeno

6.4.5 - Ligagdes de pervicos piblicos (Art 51)
64.6- < i

gZpiBgzazgezaEazacgeER

13 - Costo global da constracic
14« Prego por w” da constrgdo: (£3)+(46) = RS

Nota Os valores correspondenies 306 itoas 9.1, 9.2 9.3 quando xiada nd ‘podario sor calulados de acordo com &
5 $vom teghon de

{0f. n9 220/97)

INFORMACAO

PARTICIPAGCAO NOS LUCROS OU RESULTADOS DA EMPRESA MP 1.539-33/97

A Medida Proviséria n® 1.539-33, de 10/07/97, DOU de 11/07/97, reeditou e convalidou a MP n® 1.539-32, de 10/06/97, que
estabeleceu a participacado dos empregados nos lucros ou resultados da empresa.

Entre outros assuntos, as empresas de modo geral, deverdo convencionar junto aos seus empregados, através de uma
comissao previamente organizada e por eles escolhida, 0 mecanismo para atender o respectivo objetivo. Nao estéo obrigadas
as pessoas fisicas e entidades sem fins lucrativos.

A convencao, devera constar regras e objetivas, inclusive de mecanismos de aferigdo de indices de produtividade, qualidade
ou lucratividade da empresa, bem como programas de metas e prazos, pactuados previamente.

A participacdo nos lucros ou resultados, ndo tem natureza salarial, ndo se aplica o principio de habitualidade e nem tem
incidéncia de qualquer encargo trabalhista ou previdenciario.

Tem incidéncia do IRRF, calculado separadamente dos rendimentos, idéntico ou similar, utilizado para calculo de férias e 13°
salario. A Receita Federal, ainda devera instruir sobre o procedimento de calculo e recolhimento, tais como: deducéo, codigo
de recolhimento, etc.

A participagdo devera ser paga a cada empregado, em periodicidade nunca inferior a um semestre, portanto, o pagamento
inferior ao semestre descaracteriza a isengéo da incidéncia previdenciaria e fundiaria.
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PLANO REAL - MEDIDAS COMPLEMENTARES MP 1.540-26/97

A Medida Proviséria n® 1.540-26, de 10/07/97, DOU de 11/07/97, reeditou e convalidou a MP n® 1.540-25, de 10/06/97, que
trouxe medidas complementares ao Plano Real, desindexando a economia e criando a livre negociagao salarial.

TRABALHO PORTUARIO - NORMAS E CONDICOES GERAIS DE PROTEGAO - MP 1.575-1/97

A Medida Proviséria n? 1.575-1, de 03/07/97, DOU de 04/07/97, reeditou e convalidou a MP anterior de n? 1.575, de 04/06/97,
que dispde sobre normas e condi¢cdes gerais de protegdo ao trabalho portudrio, institui multas pela inobservancia de seus
preceitos, e d& outras providéncias.

Para fazer a sua assinatura, entre no site www.sato.adm.br

O que acompanha na assinatura ?

informativos editados duas vezes por semana (32 e 62 feiras);

CD-Rom Trabalhista (guia pratico DP/RH) devidamente atualizado;

consultas trabalhistas por telefone e por e-mail (sem limite);

acesso integral as paginas do site (restritas apenas aos assinantes);

noticias de urgéncia ou lembretes importantes, por e-mail;

requisicao de qualquer legislacao, pertinente a area, além dos arquivos disponibilizados no CD-Rom
Trabalhista;

e descontos especiais nos eventos realizados pela Sato Consultoria de Pessoal (cursos, palestras e treinamento
in company).

Todos os direitos reservados ,
Todo o contetdo deste arquivo € de propriedade de V. T. Sato (Sato Consultoria). E destinado somente para uso pessoal e nao-comercial. E
proibido modificar, licenciar, criar trabalhos derivados, transferir ou vender qualquer informagao, sem autorizagdo por escrito do autor. Permite-
se a reproducgao, divulgacgao e distribuicdo, mantendo-se o texto original, desde que seja citado a fonte, mencionando o seguinte termo:
“fonte: sato consultoria - www.sato.adm.br”
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